Inhaltsverzeichnis

RV 0T T Y PR 5
EiNT@ITUNG oo 11
1. Bauleitung in der Technischen Gebaudeausriistung 12
LGP T LT T SRR 17
2. Situation und Probleme im BaUgeWErDe ......ccouereereeceeneeeeereereeeeeseeseereesseseessesaees 18
3. Rahmenbedingungen von Bauprojekten ... eeeererneeeneeseeeresereessenssessenesesaneens 19
4. Immer wiederkehrende Probleme am Bau.....nnncneecrrereseseseseseieee 20
5. Herausforderungen im BaUugeWEerDe. ... ssessessens 21
6. Besonderheit jedes BaUVOrNabens ... sseessesaees 22
7. Arten VON BaUIBITOIN oottt ettt ses et 23
8. Die zentrale Rolle des BaUlRITErS. ... .o 24
9. Erforderliche Kenntnisse des BaUIRITEIS ... vueceeereerrerreneeeiseeseeeeeseeeeseese et seeseesesnenns 25
10. Vergleich der Bauleiter von Auftraggeber- und Auftragnehmer-Seite............... 26
11. Erwartungen an den TGA-BaUlQITer .....ocrerereeriereereireee et sessessessees 28
12. Tatigkeiten des Bauleiters — Chronologischer AbIaUf ......oooeeeeeeeeerercvereseienne 29
13. Die Hauptaufgabe der TGA-Baulitung .....coereererncemreeeineereeeeseeeeesesseesesssesaeens 31
14. Kontrollen des BaUl@ItersS ..o ettt sesses st 32
15. Gewerke der Technischen Gebaudeausristung TGA.......coureneereeneeneeneereesreeseeens 34
16. Bauprojektmanagement in der Technischen Gebdudeausristung .......ccoeeeevrenee 36
17. Genereller Ablauf des Projektes TGA-Bauleitung....ococeneereuneerneeeeeneererseeereeeeene 38
18. Zusammenarbeit mit dem Auftragnehmer (AN).....cocccooevvovmeeemmerseeseesesssesssesesseenes 40
19. Kriterien einer guten ZusammenarDeit. ... 42
20. Kommunikation: Schliissel zum Erfolg auch am Bau.......cocoreeeneecnencenernceencenens 43
21, KommunikationSTOrMEN ... ses et 46
22. Informationsfluss im Bauprojekt ... sesessessenas 47
23. Checklisten fiir die TGA-BAUIRITUNG ...veureuceurrriereerereeereesetseesese s 48
24, Partnerschaft am Bau ..t 49
25. Abschluss eines BauleitungSProjekLs .....ouecereeneeneeremreseseesessessessessessessessessesssens 50



Inhaltsverzeichnis

Vorbereitung und Planung ... 51
26. Zusammenarbeit mit dem Bauherrn bzw. Auftraggeber.......oornceneenreenenns 52
27. Haupt- und Nebenpflichten von Auftraggeber (AG) und Auftragnehmer (AN) 54
28. Rechte des Auftraggebers und des Auftragnehmers im Bauvertrag.....ccoceeee... 55
29. VOB/C iM BAUVEITIAQ weueeerrrreesseeeesseeesssesessssesesssesessssssssssssessssssssssesssssssssssssesssssessssens 56
30. Vorbereitung der Bauleitung durch den Planer mittels Festlegungen

IM LeIStUNGSVEIZEICNNIS ....veeeeceeeecee ettt 57
31. Anforderungen an die Leistungsbeschreibung nach VOB/A ......cccoovereeormrernreernnnns 59
32. Vertrag und Vollmachten des BaUlGITers ......orerneercenceneenereeeeseeeseesesnesseseens 60
33, Vertrage am BaU ..t ss s saseseees 63
34. Priifung der Projektunterlagen vor Beginn der Arbeiten ... 64
35. Prifung der Projektplanung ... sessessssesens 66
36. Erforderliche Detailplanungen ... sesasesseees 67
37. Planungsunterlagen in der TGA ..ttt sessessessessees 68
38. Erforderlicher Umfang und Qualitdt der Ausfiihrungsplanung ..., 69
39. Erforderliche MaBangaben flir die TGA ... seeseseees 72
40. Terminplanung der TGA-GEWEIKE......c.couueereererrerrereeerereeeessse s saseseees 73
41. Montage- und Werkstattplanung der Auftragnehmer.......oooeoreeeereeneneneneens 75
42, SPArtENPIANUNG oottt es s 76

BauSTEll@NPIaXiS . ceeiiiiiiieiieeer e 77
43. Objektiiberwachung nach HOAI LPH 8 ...t seeseesesseeseseens 78
44, Details €iNer BaUSTEIIE ..ottt sessessese s saseseees 80
45. Startgesprache mit Einweisung der Auftragnenmer.......o.ooooeoreeeeercnenencneans 81
46. Wochenplan flr BAUIGITEL ...ttt ssssessessesseans 82
47. Begehung der BaUSTEIIE ...t 84
48. Intensitdt und Haufigkeit der Objektliberwachung .....enineeneeneerneesneenenns 86
49, Uberwachung der QUAlItAT ..........owweeeeeeeeeeeeeeeesssssssssssssssssssssssessssssssseeeeeeeeseesssssssssssssssns 87
50. BAUDESPIECHUNG ettt 89
51. Fiihren eines Bautagebuchs nach HOAI LPH 8.......conrenieneeenemneseeeseesesseninens 91
52. Bedenken des Auftragnehmers... .. 92
53. Projektdokumentation — DOKUMENtENAITEN......oceceevriereercererereeeeeeeeee e 94
54. Freigaben fir Leistungen durch den Baul@iter ... 96
55. Witterungsschutz und WinterbaumaBnahmen ..........neenineeneeenernenneeenns 97

56.

KOOrdination der GEWEIKE ...ttt asssnnns 98



Inhaltsverzeichnis

57. Koordination zwischen Bauleiter Bau und Bauleiter TGA.......ccooveeeeevescerecrnee. 99

58. Koordination zwischen Bauleiter Elektro und Bauleiter TGA.......covoeeeveereeeeernnne 101

59. Erforderliche Daten der Gebdudeautomation 103
60. Nebenleistungen gemaB VOB/C .......ccoooveeeerevnerrererseersenenns 104
61. Konflikte wahrend der Bauzeit.......oocveerenieccincenirccienn, 105
62. QualitatssiCherung am Bau ... ssessesaees 106
63. Aufgaben der QUalitatSSICNEIUNG ...t esaees 107
64. ArbeitssiCherheit am BaU ... ssssssaees 108
65. Aufgaben des Sicherheits- und Gesundheitsschutz-Koordinators.......ccoeeeuenee 109
66. Arbeitssicherheit an Gewerke-Schnittstellen ... m
67. Beschilderung und Kennzeichnung in der TGA ... 13
68. SUDUNTEINENMEN (SU oottt ee st e sea st s e seessse s mas st aeeesseennenseeas 115
69. Stundenlohn- oder Regiearbeiten ... ssessenaees 116
70. Mehrkosten, NachtragSangebOote ... e essesses 17
71. Aufgaben bei der ADreChNUNG ... 19
72. RegenwassernuUtZuNgSanIagen ... reececeeeesersessesessesssssessessessesssssssesssesns 122
73. Brunnenanlagen filir Warmepumpenanlagen ... eeenerneeeneesesneesneseessesenees 124
74. Durchfiihrung von Messungen in der TGA......c. e seeseesesseesees 126
75. Messungen in der TGA - Parameter und Messeinrichtungen .......cccvcveveeeeernenne 128
76. BeweisSiCherung im BaUWESEN ........ocuceecereeeerrereeeeeeeeeeeeeseeeeessessessessessesssssssssessnene 130
SCNTEESTEIEN i 131
77. SChNIttStRIl@N @M BAU ..ottt sessessesssssssse st snsnsnsnsns 132
78. Gewerke-Schnittstellen HEIZUNG ...t sesenaees 133
79. Gewerke-Schnittstellen LUFtUNG/KIIMA w.oouuevveeeeeeeereeeeeeseteeeeesessssesssessssesesssesssenes 135
80. Gewerke-Schnittstellen SANITAT ...t sesssessenrees 137
81. Gewerke-Schnittstellen Sprinkleranlage ... 139
ABNANMEN i 141
82. Zustandsfeststellung nach VOB/B § 4 ADS. T0......veermreeemreemreesreeeesmeeesseessseseesseeesnnes 142
83. Vorgehensweisen bei Technischen Abnahmen und Zustandsfeststellungen ..... 143
84. Formliche Abnahme der Werkl@iStung ... 144
85. Abnahme von KEItEaNIagen ... sessnas 148
86. Abnahme Klima-KaltwasSersyStEME .........ocrrrreeerrerrereenereeeeesresreasessessesseesesseesessnens 150
87. Abnahme der Sanitaranlage 152




Inhaltsverzeichnis

88. Abnahme HeizungSanlagen ... ssssssans 155
89. Abnahme Pellet-Heizungsan|age ... sessessssesnens 158
90. Abnahme Solarthermie-Anlage 159
91. Abnahme technischer DAMMUNGEN ..ottt esesseasesseaseans 160
92. Abnahme des Technischen Brandschutzes fiir TGA-AnIagen......oenereenreeneens 162
93. Inbetriebnahme und Abnahme der Gebdudeautomation......cveereereerneereeneens 164
94. Inbetriebonahme-Management (IBM) bei GroBprojekten ..o eeeeemeeeeeseeeeenns 166
95. Anforderungen an Trinkwasserinstallationen ... 168
96. Abnahme von Sprinkleranlagen ... e ssssseseees 169
97. Abnahme der Raumlufttechnischen Anlagen ... 170
98. Mitzuliefernde Unterlagen nach VOB/C DzW. Vertrag......cocomeeeoseeresmeeeressssnsssnenns 173
99. WaS iSt €IN MANGRIZ. ..ttt s s 175
Fehler und Probleme ... e e 177
100. StErungen im Bauablauf .. et es s 178
107, UMQGang Mit FERIRIN ettt 179
102. FehlermOgliChKEIteN ... ettt 181
103. Ursachen von Fehlern in der Baul@itung ... 182
104. Fehler und ihre VErursaCher ... 183
105. Fehler in der Ausfiihrung 185
106. Problem: Lange und ineffektive Baubesprechungen ........oneneconeneencneanes 186
107. Problem: Organisation der Baulberwachung ... 188
108. Problem: Fehlerhafte und liickenhafte Detailplanung......ooneeneeneeeneenecenennn. 189
109. Problem: Fehlende bauliche Angaben, wie Durchbriiche und
EINDrINGOTINUNGEN oo 190
110. Problem: Fehlende raumliche oder liickenhafte rdumliche Koordination
der Gewerke in der Projektplanung ......oncennineneeneesneesesesesesessessessessees 191
111. Problem: Fehlende oder liickenhafte Montage- und Werkstattplanung
AEE AN e 192
112. Problem: Fehlerhafte und llickenhafte Projektplanung .....cneereeneerniesceencnnn. 193
113. Problem: Unklare Terminplanung, TErMINVEIZUQG ....ocveereereeneeneenneeeseeesresreeseaneens 194
ZuSammMENTaSSUNG...coiiiiiiiiiiii 195
114, Credo deS BaUIRITEIS ...ttt essese e 196
Stichwortverzeichnis. .. 197

10





